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Styrelsen for Brf Lonnparken kallar harmed till

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Tid: Mandagen den 11 juni 2012 kl. 18:00
Plats:  Trafflokalen pa Lonngarden (vid tvattstugan)

Forslag till dagordning
Stammans dppnande
Godkannande av dagordning
Val av ordférande till stdmman
Anmalan av stamordférandens val av protokollforare
Val av tva justerare tillika rostraknare
Fraga om stamman blivit i behdrig ordning utlyst
Faststallande av réstlangd
Foredragning av styrelsens arsredovisning
Foéredragning av revisorns berattelse
Beslut om faststallande av resultat- samt balansrakning
Beslut om resultatdisposition
8§12 Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
8§13 Fraga om arvoden at styrelseledamoter och revisorer for nastkommande
verksamhetsar
8§ 14  Val av styrelseledaméter och suppleanter
815 Val av revisorer och revisorssuppleant
8§16 Val av valberedning
817 Av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt motioner av férenings-
medlemmar
Fran styrelsen
Proposition (Uteplatser och balkonger)
Fran medlemmar
Motioner (10 st.)
8§18 Stadmmans avslutande
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Efter stammans avslutande finns det mojlighet att stalla fragor till styrelsen.

Styrelsen hélsar alla medlemmar valkomna till stamman !
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Styrelsen far harmed avlamna arsredovisning for rakenskapsaret 2011-01-01 - 2011-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningsinformation

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan begréasning i tiden. En medlems rétt i féreningen, pa
grund av sadan upplatelse, kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattsinnehavare.

Féreningen registrerades 2007-07-09. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-10-26 och nuvarande
stadgar registrerades 2009-08-18 hos Bolagsverket.

Foreningen ager och forvaltar fastigheterna: Dalen 19 i Stockholm
Enskede-Arsta

Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstdmman holls den 16 juni 2011.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangelagenheter och avhallit 18 stycken
protokollforda styrelsemdten under verksamhetsaret.

Under aret har 8 (f.a 10) bostadsratter dverlatits. Antal medlemmar per den 31 december 2011 var 135 (f.a
127) st. Samtliga nya medlemmar dnskas valkomna i foreningen. Vid lagenhetsoverlatelser tar féreningen ut
en overlatelseavgift i enlighet med stadgarna.

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsratt, har de
endast en rost tillsammans. Rostberattigad &r endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen.
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Sammansattning av styrelsen mm

Styrelsen fram till ordinarie féreningsstamma den 16 juni 2011

Ordinarie: Suppleanter:
Michael Forsberg Ordférande Rasmus Lofgren
Gunilla Morch Kassor

Ina Akerberg Sekreterare

Anita Lackberg Ledamot

Helena Ahlbéck Ledamot

Terje Oitspuu Ledamot

Styrelsen fran ordinarie féreningsstamma den 16 juni 2011

Ordinarie: Suppleanter:

Michael Forsberg Ordftrande Helene Oman
Gunilla Mérch Kassor Sofia Klasson
Marie Almerfors Sekreterare

Maria Alge Ledamot

Osiel Ibanez Maldonado Ledamot

Firmatecknare:
Firman tecknas av styrelsen.
Firman tecknas tva i forening av ledamaéterna.

Revisorer
Ordinarie:

Patrik Zettergren

Valberedning
Karl-Robert Petterson
Fahro Selimovic

Nils Ryding

Sammankallande

Fastigheten
Fastighetsbeteckning:

Nybyggnadsar ar 1980 och vardear 1980.

Arets
Taxeringsvarde: 117 000 000
Varav byggnader: 79 000 000
Varav mark: 38 000 000

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Trygg Hansa vilken ingar styrelsens ansvarsforséakring.

Auktoriserad revisor

Dalen 19 i Stockholm

Foreg. ar
117 000 000
79 000 000
38 000 000
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Lagenhetsférdelning
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Foreningens fastighet har 104 stycken lagenheter varav 73 stycken &r upplatna med bostadsratt och 31
stycken ar upplatna med hyresratt. Féreningen har salt under 2011 fyra lagenheter. Den totala bostadsyta ar
9288 kvm.Fdreningen har ocksa tva lokaler, yta 75 kvm.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har pa uppdrag av styrelsen handlagts av T&T Forvaltnings AB, som dven
har upprattat forslag till arsredovisning och budget.

Avtal med leverantorer

Teknisk forvaltning
Fastighetsskotsel
Stédning

Markskotsel
Snéréjning
Kabel-TV

El

Vérme

Vatten

Soph&mtning
Lagenhetsforteckning
Ekonomisk forvaltning

T & T Forvaltnings AB
T & T Forvaltnings AB
T & T Forvaltnings AB

R.A Tradgard & Markservice AB

T & T Forvaltnings AB
Stokab AB

Elkraft Sverige AB
Fortum Varme AB
Stockholm Vatten AB

Aktiv Transport i Stockholm

T & T Forvaltnings AB
T & T Forvaltnings AB
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Verksamheten

Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utforda underhallsarbeten

*Lybecks har spolat och okulért besiktat hela stamsystemet. Detta for att forebygga framtida stopp men dven
att vi far en god Gversyn av fastighets stamsystem.

* OVK (obligatorisk ventilationskontroll) pabdrjades och en majoritet av lagenheterna ar besiktade. Ett antal
kvarstar dock och atgard av de anmarkningar som vi fatt.

*Bytt motorer i ventilationssystemets flaktar. Detta ger god ventilation och minskad energiférbrukning.

* Trafflokalen fardigstélldes. Storre delen slutférdes redan 2010 men kompletterande arbete och projektet
slutfordes.

* 11 golvbrunnar har bytts. Totalt & nu 26 golvbrunnar bytta dvs ca ¥ av samtliga.
* Slutfort bredbandinstallation och nu har samtliga lagenheter fiberoptisk kabel indraget.

*Samtliga ballofixventiler (kulventiler) ar bytta i alla l1agenheter samt i 6vriga delar av fastigheten. Detta
enligt den ekonomiska planen.

*Avslutat Aptussystemet dvs digitala och mekaniska las ar nu utbytta/uppdaterade.

*Da det saknats ordentlig belysning vid ingangarna till garden sa har belysning pa fasaden vid samtliga
ingangar till Lonnparken monterats. Det kvarstar design och montering av en nya ”Brf Lonnparken”-skyltar.
Dessa kommer ocksa belysas.

*Bytt Undercentralen enligt ekonomiska planen. Ska ge en forbattrad uppvarmning da nya undercentralen
innehaller en automatisk avluftningssystem. Varmedriften sakrad for framtiden.

*Lagt ny stensattning utanfor 89an port dér det tidigare var en stubbe.
*Satt in las i de flesta bredbandsluckorna samt besiktat dessa.
*Energiatgard: rorelsedetektor i tvattstugan

*Renoverat 3 hyreslédgenheter.

* Renoverat och salt 4 lagenheter pa den dppna marknaden.

* 2011 hade foreningen 73 st bostadsréatter. 31 stycken hyreslagenheter. Totalt 104 lagenheter.
(2010: hade foreningen 69 st bostadsréatter. 35 stycken hyreslagenheter. Totalt 104 lagenheter.)
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Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade underhallsarbeten

Takmalning. Samtliga tak kommer att malas. Ett genomgang av stupréren och reparation av trasig tak och
takdelar. Ett stort projekt mellan Lonn-, Paron- och Applegarden.

Anstéllda
Under aret har foreningen inte haft nagra anstéllda.

Ekonomi

Arsavgiften hdjdes med 1 992 kronor per lagenhet fran och med 1 juli 2011 fér gemensamt bredband.
Foreningen har salt 4 stycken hyreslagenheter.

Under 2011 har foreningen amorterat 5,6 miljoner kronor.

Skulden ar uppdelad i tre 1an; 17 305 000 med rorlig ranta, 20 000 000 med buden ranta 3,310 %

till 2014-05-21 och den tredje lanet pa 20 000 000 med bunden réanta 3,620% till 2015-05-20.
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Fordelning intakter och kostnader

) ) _ Intékter per kvadratmeter (genomsnitt)
Intaktsfordelning 2011 Arsavgifter 73 borétter 359 kr
1% 1% Hyresintakter 31 hyresratter 268 kr
Ovriga intakter 6 kr
W u Arsavgifter Kapitalintékter 10 kr
42% m Hyresintakter Summa 642 kr
56% Ovriga intakter
M Kapitalintakter
Kostnader per kvadratmeter (genomsnitt)
Fastighetsskotsel 62 kr . .
Repagrlation/underhéll 41 kr gstiackigble N7 20
Taxebundna kostnader 221 kr 8% = Fastighetsskotsel
Ovriga driftkostnader 51 kr 6% = Reparation/underhall
Fastighetsskatt 14 kr 31%
Ovr.forv/rérelsekostn. 27 kr
Arvoden och loner till styrelse 20 kr .‘

’ = Taxebundna kostnader
m Ovriga driftkostnader
Avskrivnin 82 kr = Ovr.forvirorelsekostn.
. g 30%
Kap italkostnader 226 kr = Arvoden och I8ner till styrelsen

Summa 730 kr 11%

3% 4% 7%

Avskrivning

Kapitalkostnader

Flerarsjamforelse/nyckeltal 2011 2010
Nettoomsattning, tkr 5923 5927
Resultat efter fin. poster, tkr -955 341
Balansomslutning, tkr 153 772 155 057
Soliditet, % 62% 58%
Kassalikviditet, % 359% 412%
Snittranta, % 3,52% 2,27%
Arsavgift,kr/kvm boyta 529 507
Lan, kr/kvm boyta 6120 6 783
Rénta, kr/kvm boyta 226 162
Varme, kr/kvm totalyta 127 149
El, kr/kvm totalyta 43 43
Vatten, kr/kvm totalyta 29 31
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Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att ansamlad forlust behandlas enligt foljande

ansamlad forlust =797 327

arets forlust -955 329
-1 752 656

disponeras sa att

till reserv for framtida fastighetsunderhall avsétts 351 000

fran reserv for framtida fastighetsunderhall ianspraktages -153 722

i ny rékning overfores -1 949 934
-1 752 656

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNINGAR

Rorelsens intakter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer

Underhall

Taxebundna kostnader och uppvarmning
Ovriga driftkostnader

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Arvoden och I6ner till styrelsen

Rorelseresultat fore avskrivningar
Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar
Rorelseresultat

Finansiella intékter & kostnader
Rénteintakter

Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

O© 0N 01 &AW
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2011-01-01
2011-12-31

5869911
53 343
5923 254

-576 597
-232 809
-153 722
-2 067 265
-479 036
-135512
-248 885
-188 323
-4 082 149

1841 105

-768 239

1 072 866

91 923

-2120 118

-955 329

-955 329

2010-01-01
2010-12-31

5818 242
108 485
5926 727

-975 457
-555 298
-113 545
-2 138 693
-321 824
-132 808
794779
-189 408
-3 632 254

2294 473

-463 775

1 830 698

24 497

-1514 670

340 525

340525
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BALANSRAKNINGAR

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Markanlaggningar

Maskiner, inventarier och installationer
Pagaende arbeten

Summa anléaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Ovriga Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
11
12

13
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2011-12-31

148 248 572
55929

1 387 686
130 172
149 822 359

149 822 359

10 838
138

298 895
309 870

3 640 057

3949 927

153 772 286

2010-12-31

145 631 923
0

1434 000
516 713
147 582 636

147 582 636

0
7
165 476
165 483

7308 751

7474234

155 056 870
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BALANSRAKNINGAR Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 14

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Ansamlad forlust
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Forskottshetalda arsavgifter

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16
Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stallda sakerheter

For egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser
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2011-12-31

94 825 500
1796 545
96 622 045

-797 327
-955 329
-1 752 656

94 869 389

57 305 500
57 305 500

663 103
13779

0

920 515
1597 397

153 772 286

70 511 000

Inga

2010-12-31

90 825 394
216 137
91 041 531

-1 137 853
340 526
=197 327

90 244 204

63 000 000
63 000 000

675 354
11071
2742
1123 489
1812 657

155 056 861

70 511 000

Inga
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KASSAFLODESANALYS

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet mm
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amorteringar

Insatser

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2011-01-01
Not 2011-12-31

-955 329
768 239

-187 090

-144 387
-215 269
-546 746

-3 007 962
-3 007 962

-5 694 500
5580514
-113 986

-3 668 694

7308 751
3 640 057
-3 668 694
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2010-01-01
2010-12-31

340525
463 775

804 300

-9 930
1207 669
2 002 040

-2711631
-2711631

-7 511 000
7463 521
-47 479

-757 070
8 065 821

7308 751
-757 070
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allméanna rad.
Om inte annat framgar ar de tillampade principerna oférandrade i jamforelse med foregaende ar.

Varderingsprinciper

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.

Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, 6kar tillgangarnas redovisade
vérde.

Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt Gver tillgangens bedomda nyttjandeperiod.

Avskrivning av byggnad sker systematsikt éver den beddmda nyttjandeperioden. Harvid tilllampas en
progressiv 80-arig plan.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Forbattringsatgarder 5%- 10%
Maskiner 10%- 20%
Installationer 10%- 20%
Inventarier 10%- 20%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
I de fall en tillgangs redovisade varde skulle 6verstiga dess beraknade atervinningsvarde skrivs tillgangen
omedelbart ned till sitt atervinningsvarde.

Omeséattningstillgangar
Kortfristiga placeringar vérderas till det 14gsta av anskaffningsvérde och nettforséljningsvarde.

Fordringar
Fodringar upptas till det belopp som efter individuell provning beréknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar varderas till vad som enligt
foreningens bedomning ska erlaggas till eller erhallas fran Skatteverket.

Skatteskulder/-fordringar varderas till vad som enligt féreningens bedomning ska erlaggas till eller erhallas
fran Skatteverket.

Enligt en dom i Hogsta Forvaltningsdomstolen den 29 december 2010 ska bostadsréattsforeningars
réanteintakter som ar hanforliga till fastigheten vara skattefria. Om det férekommer verksamheter som inte
avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 26,3 %.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteeffekter redovisas inte i resultat- och balansrékningarna.
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Foreningens fond for yttre underhall

Till fond for yttre underhall avsétts arligen ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens

taxeringsvéarde.

Antalet anstallda

Under aret har foreningen inte haft nagra anstallda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststéllda av

foreningsstamman.

Definition av nyckeltal

Soliditet:
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet:

Omsittningstillgangar inkl. outnyttjad checkrakningskredit i procent av kortfristiga skulder.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1 Arsavgifter & hyror

Arsavgifter bostader
Hyresintakter bostader
Hyresintakter lokaler

Not 2  Ovriga rorelseintakter

Tv-avgift

Ovriga fasta intakter
Overlatelse- & pantavgifter
Fakturerade kostnader
Ovriga intakter

Not 3  Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel enligt avtal
Stad

OVK kostnad
Sjalvforvaltning

Markskotsel
Snorojning/Halkbekdmpning
Forbrukningsmaterial
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2011

3 363 288
2 499 888

6735
5869 911

2011

5478
27 567
18 800

1500

-2
53 343

2011

119 067
90 792
2125
23 375
0

251 160
90 078
576 597

2010

3314 108
2504 134

0
5818 242

2010

0
33124
68 460

1000
5901
108 485

2010

183 501
82 750
1063
15 196
44 154
572 825
75 968
975 457
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Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Reparationskostnader

Reparation byggnader
Reparation hiss

Reparation tvéattstuga
Reparation installationer
Reparation varmeinstallationer
Rep markanlaggningar

Underhallskostnader

Underhall gemens. utrymme
Underhall installationer
Underhall av markytor
Ovrigt underhall

Taxebundna kostnader och uppvarmning

El
Fjarrvarme
Vatten
Sophémtning

Ovriga driftkostnader

Fastighetsforsakringar
Forvaltningsarvode, tekniskt
Sjalvrisk
Kabel-TV/Bredband

Fastighetsskatt

Fastighetsskatt
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2011

74 987
59 701
46 492
31 085
5331
15213
232 809

2011

43 699
0

110 023
0

153 722

2011

401 675
1188 493
267 799
209 298
2 067 265

2011

66 894
185 312
10 000
216 830
479 036

2011

135512
135512

2010

298 577
25 865
57742

148 599
15 202

9313

555 298

2010

76 559
33 753
0

3233
113 545

2010

398 861
1390 834
292 775
56 223

2 138 693

2010

67 016
220762
0

34 046
321824

2010

132 808
132 808
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Not 9

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens

Ovriga forvaltning- och rorelsekostnader

Leasing/hyror
Forbrukningsinventarier
Dataprogram
Forbrukningsmaterial
Telekommunikation
Datakommunikation
Indrivningskostnader

Forlust hyres- & avgiftsfordringar
Revisionsarvode

Arvode ekonomisk férvaltning
Konsultarvoden
Medlemsavgift organisationer
Ovriga externa tjanster
Utgifter for ombildning
Ovriga omkostnader

Arvode och kostnadsersattning fér revisionen

Mazars SET Redovisningsbyra AB
Revisionsuppdrag

2011

23100
5160
2381
1350
1778
4 363

15783

0

19 531

153 956
-62 867
1713
17 922
0

64 715
248 885

2011

19 531
19531

2010

32 543
43 459

0

5840
4278

11 320
9351

11 666
19 469
192 156
216 360
8703

0

-1 442 665
92 741
=794 779

2010

19 469
19 469

forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter det ankommer pa féreningens revisor att utféra samt radgivning
eller annat bitrade som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomférande av sddana
Ovriga arbetsuppgifter. Allt annat &r andra uppdrag.

Not 10 Arvoden och loner till styrelsen

Loner, ersattningar och sociala kostnader

Arvoden till styrelsen
Arbetsgivaravgifter
Ovriga personalkostnader
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2011

147 633
39 040

1650
188 323

2010

145 600
43 808

0
189 408
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Not 11 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvarde:

Byggnad

Arets anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar
Avskrivning;

Byggnad

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Forbattringsarbeten

Ingaende anskaffningsvarde

Arets anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ack. avskrivningar forbattringsarbeten
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Markanlaggningar
Arets anskaffningsvérde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ack. avskrivningar markanlaggnignar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark

Ingaende markvéarde

Markforvarv

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende planenligt restvarde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark
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2011

96 832 339
0
96 832 339

-242 081
-254 185
-496 266

679 083
3196 598
3875681

-53 194
-325 764
-378 958

62 143
62 143

-6 214
-6 214

48 415776
0
48 415776

148 304 501

79 000 000
38 000 000
117 000 000

2010

95 876 780
955 559
96 832 339

0
-242 081
-242 081

0
679 083
679 083

-53 194
-53 194

47 938 000
477776
48 415776

145 631 923

79 000 000
38 000 000
117 000 000
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Not 12

Not 13

Maskiner, inventarier och installationer

Maskiner

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Inventarier

Ackumulerade anskaffningsvarden

Arets anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Avrets avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Installationer

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar enligt plan

Avrets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende planenligt restvarde

Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Kabel-TV/Datakommunikation
Forsékring

Arvode ekonomisk forvaltning
Arvode teknisk forvaltning
Arvode fastighetsskotsel
Stadning

Bredband
Snoréjning/Halkbekampning
Hisservice

Upplupen kostnad for el
Upplupet dvrigt

Upplupna ranteintakter
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2011

82 500
82 500

-16 500
-16 500
-33 000

135 762
135762

-13 576
-13 576

1 520 000
1520 000

-152 000
-152 000
-304 000

1 387 686

2011

6719
66 223
20 000
23 000
34 500

5542
10 423
22 607
14 441

0

3709

91731
298 895

2010

82 500
82 500

-16 500
-16 500

1 520 000
1520 000

0
-152 000
-152 000

1434 000

2010

0
60 874

165 476
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Not 14

Not 15

Forandring av eget kapital

Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Balanserat resultat

Resultat foregaende ar
Arets resultat

Skulder till kreditinstitut

Bank %-sats
Nordea 3,310%
Nordea 3,620%
Nordea 3,910%

Belopp vid
arets ingang

90 825 394
216 137
91 041 531
-1 137 853
340 526

0

=797 327

Omséttning
2014-05-21
2015-05-20
Rorligt

Fdreningen har extra amorterat 5 694 500.
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Arets for-
andringar

4 000 106
1580 408

340 526
-340 526
-955 329

2011

20 000 000
20 000 000
17 305 500
57 305 500

Belopp vid
arets utgang

94 825 500
1796 545
96 622 045
=197 327

0

-955 329
-1 752 656

2010

20 000 000
20 000 000
23 000 000

63 000 000



Brf Lonnparken
769616-9957

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 2011 2010
Rintekostnader 177 617 181 162
Styrelsearvode 0 104 000
Arbetsgivaravgifter/social avgifter 909 31853
El 2246 0
Fjarrvarme 138 055 174 073
Sophédmtning 157 945 4087
Forvaltningsarvode 0 168 860
Revisionsarvode 20 000 20 000
Takskottning 0 33725
Forskottsbetalda arsavgifter och hyror 423 743 405 738

920 515 1123 498

= — Y O V
—— A,_»k C/} &/‘\r\é/ K‘7é—/
1chael?1;% Gunilla Mérch

Ordforande Kassor

Marie Almerfors Maria Alge
Sekreterare Ledamot

Osiel Ibanez Maldonado

Ledamot e
/ pe 4/ 4/5/4/
4/»« o

€v¥isionsberittels Amnats den 2’, / ‘5 2012

Patrik Zettergren
Auktoriserad revisor
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MAZARS

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsréttsféreningen Lonnparken
Org.nr. 769616-9957

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Lonnparken for ar 2011.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nodvandig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppné rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhémta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen upprittar &rsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som dr &ndamalsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora
ott uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvirdering av dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och indamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2011 och av dess finansiella resultat och kassafldden for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdamman faststiller resultatrikningen och balansrakningen for
foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning fr Bostadsréttsforeningen Lonnparken for ar
2011.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget r forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedoma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om négon styrelseledamot
pé annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Im den Z[/S‘ 2002
Patrik rgren
Auktoriserad revisor \
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Arsredovisningen i bilder

Soliditet

150 000

M Eget kapital
M S:a kapital

2011-12-31

100 000

50 000

0

2010-12-31

60,00%

40’00% M Soliditet
20,00%
0,00%
2011-12-31 2010-12-31
Kassalikviditet

Kommentar
God soliditet i ett bostadsbolag
anses vara 40%.

6 000

4 000

2000

-

2011-12-31

2010-12-31

M Omsattnings- tillgangar,
tkr

M Kortfristiga skulder, tkr

’

380,00%
360,00%
340,00%
320,00%

2011-12-31

2010-12-31

M Kassalikviditet

Sidan 25 av 32

Kommentar
God kassalikviditet &r > 115%.
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Arsredovisningen i bilder

Taxeringsvarde
Kommentar
Mark Férhallande mellan taxering fér
32% mark och byggnader
Byggnader
68%
Belaningsgrad
150 000 Kommentar
Bésta rantevillkor erhalles upp
till 75% av taxeringsvérdet.
100 000
M Fastighetslan, tkr
50 000
M Taxeringsvarde, tkr
0
2011-12-31 2010-12-31
80,00%
60,00%

2011-12-31 2010-12-31

M Belaningsgrad % (fast.lan/tax
40,00% vérde)
20,00%

Laneportfolj

Omsiéttning av féreningens lan
>3ar

35% <lar

30%

1-3 ar
35%
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Kommentar
Lanens omséttningtid fran 2011-
12-31.
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Arsredovisningen i bilder

Ranteutveckling

/

Kommentar
Bade foreningens réanta och

reporantan &r beréknad pa ett
genomsnitt dver aret.

1,00% //
0,00%
2010 2011
e Reporantan e FOreningens snittranta
Kostnadsutveckling
Kommentar
Ingen
L —
} /
3
100
0
2010 2011
e RANtA 162 226
Kommentar
Ingen

2010 2011
= \/atten 31 29
s \/drme 149 127
e E| 43 43
e Sophamtning 6 22
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Arsredovisningen i bilder

Overlatelser

Kommentar
| diagramet ar endast
Overlatelser till utomstaende

medtaget.
2010 2011
M 2 rok 2 2
M 3 rok 3 5
i 4 rok 1 3
M 5 rok 0 1
M 6 rok 2 2
M Summa 8 13
Kommentar

Ek. plan avser ursprunglig
insats.

5000
0
Ek. Plan 2010 2011
|—kr/kvm 14 229 22 874 21470
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Ordlista

For att battre forsta arsredovisningens fackuttryck, lamnas har nedan
forklaringar till de vanligaste férekommande uttrycken.

Anlaggningstillgangar, tillgangar i
foreningen som &r avsedda for langvarigt bruk.

Avskrivningar , ar den kostnad som
motsvarar vardeminskningen pa tillgdngar som
har livslangd pa mer &n tre ar. Avskrivningen
gors for att férdela kostnaderna dver hela
tillgangens livslangd.

Balansréakningen , visar foreningens
tillgangar och skulder per bokslutsdagen.
Tillgangar och skulder skall balansera - dvs.
tillgangarna och skulderna skall uppga till lika
stora belopp.

Forvaltningsberéattelse, aren av delarna

i foreningens arsredovisning. Forvaltnings-
berattelsen beskriver styrelsens sammansattning,
vad som hant under aret och styrelsens forslag
till resultatdisposition.

Kortfristiga skulder, ar skulder som skall
regleras (betalas) inom ett ar.

Likviditet, man staller féreningens snabba
tillgangar dvs. omséattningstillgangarna mot de
snabba skulderna dvs. kortfristiga skulderna.
(Ponera att samtliga fordringsagare kommer
samtidigt och yrkar full betalning, sa skall
foreningen kunna betala omgaende, utan att
behdva lana pengar).

Likviditeten bor darfor ligga pa minst ca 115 %.

Langfristiga skulder, &r skulder vars 16ptid
Overstiger ett ar.

Nyckeltal , jamférande tal for att kunna
analysera ekonomiska- eller tekniska
uppgifter, huruvida féreningen ligger éver
eller under likvardiga foreningar. Nyckeltal
for fastighetsforvaltning skall dock mest ses
for att jamféra den egna féreningen arsvis.

Omsattningstillgangar, ér tillgangar
som snabbt kan omséattas i likvida medel.
Har under ligger bl. a. féreningens likvid-
konton. Omséattningstillgangarna
tillsammans med anlaggningstillgangarna
utgor féreningens samtliga tillgangar.

Resultatrékningen , redovisar
féreningens intakter och kostnader under
aret. Langst ned pa resultatrakningen
framgar arets resultat. Resultatet redovisas
i flera steg. Alla dessa delresultat bér vagas
samman nar man bedémer arets resultat.

Revisionberattelsen, ar den rapport
foéreningens valda revisor skriver efter ha granskat
foéreningens ekonomiska handlingar och bokslut
avseende verksamhetsaret. Revisionsberattelsen
bifogas alltid i arsredovisningen.

Soliditet, ar féreningens egna kapital
stallt i relation till totalt kapital.

Stéllda panter, avser de pantbrev som
uttagits och lamnat som sakerhet for
foreningens lan. | takt med att lanen
amorteras kan pantbrev aterlamnas eller
kan féreningen utaga s.k. éverhypotek.

Upplupnaintéker, &r intakter som
tillhor verksamhetsaret men som annu ej
kommit féreningen tillhanda.

Upplupna kostnader, ar kostnader som
tillhor verksamhetsaret men som annu ej
fakturerats féreningen.

Overhypotek, sakerhet i befintligt
pantbrev som ligger mellan lanets kapital-
skuld och pantbrevets varde.
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Fullmakt for ombud

Pa foreningensstamman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsratten gemensamt, har de dock endast en rost tillsammans. Rostberattigad ar
endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Fysisk person far utéva sin rostratt genom ombud. Endast medlemmens make, sambo
annan narstaende eller annan medlem far vara ombud. Med narstaende avses - forutom

make eller sambo - foraldrar, syskon och barn.

Ombud far endast foretrada en medlem. Fullmakten skall vara skriftlig och daterad
samt galler hogst ett ar efter utfardandet.

Ort / Datum
Lagenhet :
(mitt lagenhetsnummer)
Fullmakt for
(namn)
Att foretrada
(mitt namn)

Namnteckning

(min namnteckning)

BRF LONNPARKEN
Org. nr. 769616-9957

Sidan 32 av 32





